
PROJEKT

UMOWA DZIERŻAWY

zawarta w dniu ……………….. 2022 roku w Brodnicy pomiędzy
Zespołem Opieki Zdrowotnej Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Brodnicy, pod adresem ul. Wiejska 9, 87-300 Brodnica, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000005223, NIP 8741484403, REGON 000302327, zwanym w dalszej części niniejszej Umowy „ZOZ Brodnica",

reprezentowanym przez Pana Dyrektora Dariusza Szczepańskiego
a

……………………………….

zwanym w dalszej części Dzierżawcą
reprezentowaną przez

………………………………………………………………………………………………….
Zważywszy, że:
1. Rada Powiatu Brodnickiego podjęła uchwałę nr XXIX/180/2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku, na mocy której wyraziła zgodę na wydzierżawienie przez Zespół Opieki Zdrowotnej Brodnica, w trybie przetargu nieograniczonego, nieruchomości o pow. 250 metrów kwadratowych, stanowiącej część działki nr 46/2, z przeznaczeniem na wybudowanie pracowni rezonansu magnetycznego.
2. Dzierżawca oświadcza, iż we własnym zakresie i na własną odpowiedzialność oszacował opłacalność zamierzonej inwestycji polegającej na wybudowaniu pracowni rezonansu magnetycznego. A ZOZ Brodnica nie gwarantuje w żadnym wypadku uzyskania oczekiwanych przez Dzierżawcę obrotów oraz poziomu opłacalności, ani przez Dzierżawcę jako całość, ani przez inne podmioty.
3. Dzierżawca zobowiązany jest do wystąpienia do Narodowego Funduszu Zdrowia o zawarcie umowy na udzielanie świadczeń zdrowotnych z zakresu usług pracowni rezonansu magnetycznego.
Strony postanowiły, co następuje:
§ 1

1. ZOZ Brodnica oświadcza, że przysługuje mu ograniczone prawo rzeczowe w postaci prawa użytkowania nieruchomości, (nieodpłatnie i na czas nieokreślony) w skład której wchodzi między innymi działka nr 46/2 o pow. 0,6877 ha., w obrębie geodezyjnym Brodnica Miasto, przy ul. Wiejskiej 9 w Brodnicy, stanowiąca własność Powiatu Brodnickiego. Dla nieruchomości prowadzona jest przez Sąd Rejonowy w Brodnicy, V Wydział Ksiąg Wieczystych, księga wieczysta nr KW TO1B/00019411/3, a w dalszej części umowy będzie ona określana jako „nieruchomość". ZOZ Brodnica oświadcza, że jest uprawniony do dysponowania nieruchomością za uprzednią zgodą organu tworzącego, w tym w szczególności do skutecznego zawarcia umowy dzierżawy. Zgoda do dysponowania Nieruchomością wyrażona przez Radę Powiatu Brodnickiego w uchwale nr XXIX/180/2021 w sprawie wyrażenia zgody na odpłatną dzierżawę powierzchni w trybie przetargu nieograniczonego z 24.06.2021r. stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. ZOZ Brodnica, na warunkach określonych w niniejszej umowie, oddaje Dzierżawcy w dzierżawę część nieruchomości opisanej w § 1 ust. 1 stanowiącą część działki nr 46/2 o pow. 250 (dwieście pięćdziesiąt) m2 oznaczoną szczegółowo pod nr 13 na kopii mapy zasadniczej stanowiącej załącznik nr 2 do niniejszej umowy, zwaną dalej „Przedmiotem Dzierżawy".

3. Wydanie Przedmiotu Dzierżawy Dzierżawcy nastąpi w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, którego wzór określony został w załączniku nr 3 do niniejszej umowy.

4. Dzierżawca oświadcza, że znany jest mu stan prawny Przedmiotu Dzierżawy na chwilę zawarcia umowy i nie wnosi on do niego zastrzeżeń. Dzierżawca posiada wiedzę o wszystkich wpisach uwidocznionych w księdze wieczystej nieruchomości.

5. Dzierżawca oświadcza, iż obciążenia Przedmiotu Dzierżawy wymienione w § 1 ust 6 niniejszej umowy nie będą stanowiły przeszkody do zawarcia i wykonania niniejszej umowy. W szczególności Dzierżawcy nie przysługują żadne roszczenia względem ZOZ Brodnica oraz Powiatu Brodnickiego z tytułu istnienia w/w obciążeń.

6. Zespół Opieki Zdrowotnej w Brodnicy zobowiązuje się do poinformowania Dzierżawcy o jakichkolwiek zmianach w prawach przysługujących mu względem nieruchomości oraz o obciążeniach, zajęciach lub jakimkolwiek rozporządzeniu nieruchomością w wyniku działań ZOZ Brodnica, Powiatu Brodnickiego lub osób trzecich.

§ 2

1. Dzierżawca zobowiązuje się do wykonywania dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierżawy, zasadami prawidłowej gospodarki oraz w sposób i na warunkach określonych w niniejszej umowie. Budynek pracowni rezonansu magnetycznego, posadowiony na nieruchomości stanowiącej Przedmiot Dzierżawy, Dzierżawca będzie użytkować przestrzegając wszelkich obowiązujących norm prawnych w tym dotyczących ochrony środowiska naturalnego.

2. Dzierżawca jest uprawniony do zagospodarowania Przedmiotu Dzierżawy wyłącznie w celu zrealizowania inwestycji polegającej na wybudowaniu i prowadzeniu na Nieruchomości stanowiącej Przedmiot Dzierżawy pracowni rezonansu magnetycznego.

3. Dzierżawca zobowiązany jest do używania Przedmiotu Dzierżawy w sposób niezakłócający działalności ZOZ Brodnica oraz w sposób niezakłócający uprawnień posiadaczy nieruchomości sąsiadujących oraz innych osób w tym, w szczególności osób korzystających z usług ZOZ Brodnica, z zastrzeżeniem konieczności przeprowadzenia wszystkich prac budowlanych przy budowie budynku, w związku z którymi powstaną dolegliwości w korzystaniu z nieruchomości sąsiednich i działalności ZOZ Brodnica.

4. Dzierżawca zobowiązany jest także do udostępnienia Przedmiotu Dzierżawy celem kontroli osobie wskazanej przez ZOZ Brodnica niezwłocznie, po uprzednim powiadomieniu Dzierżawcy o terminie kontroli, na co najmniej dwa dni przed dokonaniem kontroli.


§ 3


1. Budowa, wyposażenie i prowadzenie pracowni rezonansu magnetycznego następuje na koszt i ryzyko Dzierżawcy.

2. Dzierżawca zobowiązuje się w terminie 9 miesięcy od daty zawarcia umowy wybudować pracownię rezonansu magnetycznego na Przedmiocie Dzierżawy wraz z przeprowadzeniem procedury odbioru końcowego prac budowlanych i  uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie oraz  wyposażyć i zapewnić pełną obsługę pracowni rezonansu magnetycznego do przyjęcia pierwszego pacjenta.

1. § 4

2. ZOZ Brodnica zobowiązuje się zapewnić Dzierżawcy swobodny dostęp do Przedmiotu Dzierżawy. Dzierżawca ma prawo do spokojnego i niezakłóconego używania Przedmiotu Dzierżawy.

3. ZOZ Brodnica zapewni Dzierżawcy dostęp Przedmiotu Dzierżawy do drogi publicznej.

4. Dzierżawca oświadcza, iż będzie prowadził w przedmiocie dzierżawy działalność, na podstawie uzyskanych przez niego, wymaganych prawem zezwoleń, koncesji czy też licencji. Wszelka działalność w zakresie udzielania świadczeń zdrowotnych poza świadczeniami zdrowotnymi z zakresu funkcjonowania pracowni rezonansu magnetycznego, może być prowadzona wyłącznie po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody ZOZ Brodnica.

5. Dzierżawca jest zobowiązany stosować się do wszelkich obowiązujących przepisów prawa, rozporządzeń, zarządzeń, wytycznych, zawiadomień oraz innych regulacji (z uwzględnieniem przepisów Prawa Ochrony Środowiska), wydanych przez organy administracji państwowej i samorządowej lub odpowiednie departamenty (wydziały) tych organów, jak również do wytycznych, zarządzeń, przepisów i regulacji wydanych przez ubezpieczycieli, ubezpieczających nieruchomość, straż pożarną lub inne organy istniejące obecnie lub które będą powołane w przyszłości, uprawnione do wydawania przepisów, decyzji, zarządzeń itp. co do sposobu używania i korzystania z całości bądź części Przedmiotu Dzierżawy. Ponadto, przez cały okres obowiązywania umowy, Dzierżawca powinien posiadać ważne licencje, zezwolenia, pozwolenia, czy też koncesje, które są wymagane prawem dla prowadzenia przez niego działalności w Przedmiocie Dzierżawy.

6. Dzierżawca ma obowiązek stosować się do zasad i przepisów prawa w zakresie ochrony środowiska oraz do zgodnego z przedmiotowymi przepisami opakowania, oznaczenia, przechowywania oraz transportowania na zewnątrz wszelkich substancji niebezpiecznych. Przez substancje niebezpieczne rozumie się jedną lub więcej substancji albo mieszaniny substancji, które ze względu na swoje właściwości chemiczne, biologiczne lub promieniotwórcze mogą, w razie nieprawidłowego obchodzenia się z nimi, spowodować zagrożenie życia lub zdrowia ludzi lub środowiska oraz każdą inną substancję zdefiniowaną jako „skażenie”, „substancja niebezpieczna” lub „zanieczyszczenie” przez Przepisy Prawa Ochrony Środowiska; substancją niebezpieczną może być surowiec, produkt, półprodukt, odpady medyczne, a także substancja powstała w wyniku awarii.

7. Dzierżawca jest zobowiązany do niezwłocznego poinformowania ZOZ Brodnica o otrzymanych przez niego jakichkolwiek zarządzeniach czy nakazach dotyczących naruszeń przepisów Prawa Ochrony Środowiska na terenie pracowni rezonansu magnetycznego, jak również o wszystkich zauważonych przez niego naruszeniach przedmiotowych przepisów na terenie w/w obiektu.

8. Dzierżawca nie może przechowywać, składować, umieszczać lub zezwalać osobom trzecim na przechowywanie, składowanie lub umieszczanie w przedmiocie dzierżawy, na terenie bądź budynku materiałów, substancji, produktów lub innych środków niebezpiecznych, szkodliwych, toksycznych, skażonych, ropo i gazo-pochodnych, zawierających azbest oraz innych materiałów zaliczanych do substancji niebezpiecznych, w szczególności w rozumieniu przepisów Ustawy z 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Środowiska, z zastrzeżeniem możliwości przechowywania na terenie pracowni materiałów niebezpiecznych koniecznych do prowadzenia działalności usług pracowni rezonansu magnetycznego.

9. Dzierżawca zobowiązuje się do zwolnienia ZOZ Brodnica z jakiejkolwiek odpowiedzialności oraz do poniesienia wszelkich skutków wynikających z roszczeń, pozwów oraz innych działań związanych z przechowywaniem przez Dzierżawcę na terenie pracowni substancji niebezpiecznych, w tym do naprawienia powstałych szkód lub uzupełnienia strat. Zobowiązania powstałe w tym zakresie obciążają Dzierżawcę pomimo rozwiązania czy też wygaśnięcia umowy, pod warunkiem że powstały w czasie obowiązywania umowy.

§ 5

1. Dzierżawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za wszelkie szkody spowodowane ZOZ Brodnica przez Dzierżawcę na zasadach określonych w kodeksie cywilnym.

2. Dzierżawca jest zobowiązany do niezwłocznego usunięcia szkód, za które odpowiada zgodnie z § 4 i § 5 niniejszej umowy. W tym celu ZOZ Brodnica wezwie Dzierżawcę do usunięcia szkód i wyznaczy do tego odpowiedni termin nie krótszy niż 14 dni od daty otrzymania wezwania, a w przypadku gdy Dzierżawca nie usunie szkód w powyższym terminie, ZOZ Brodnica uprawniony będzie do ich usunięcia na koszt Dzierżawcy.

§ 6

1. ZOZ Brodnica wyraża zgodę na dokonywanie przez Dzierżawcę zmian w Przedmiocie Dzierżawy polegających na wybudowaniu na nieruchomości pracowni rezonansu magnetycznego. Wszelkie inne zmiany wymagają pisemnej uprzedniej zgody ZOZ Brodnica.

2. Strony postanawiają, że Dzierżawca na podstawie niniejszej umowy jest uprawniony do dysponowania Przedmiotem Dzierżawy na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane (t. j.  Dz. U z 2020 roku, poz. 1333 ze zm.).

3. ZOZ Brodnica oświadcza, iż treścią niniejszej umowy upoważnia Dzierżawcę do występowania przed odpowiednimi urzędami, organami oraz sądami we wszelkich sprawach dotyczących realizacji na Nieruchomości stanowiącej Przedmiot Dzierżawy budowy pracowni rezonansu magnetycznego. W przypadku konieczności przedłożenia odrębnych, szczegółowych pełnomocnictw w zakresie jak wyżej ZOZ Brodnica zobowiązuje się do udzielenia Dzierżawcy wymaganych pełnomocnictw i upoważnień.

4. Wszelkie koszty wybudowania i prowadzenia pracowni określone w niniejszym paragrafie, w szczególności opłaty publicznoprawne związane z wydaniem przez organy administracji decyzji, zgód i zezwoleń, koszty dostarczenia dokumentów i informacji, jak również koszty prac projektowych i przygotowawczych, pokrywa Dzierżawca.

5. Dzierżawca oświadcza, że w oparciu o dokumentację budowlaną uzyska pozwolenie na budowę oraz wszystkie niezbędne opinie, decyzje, uzgodnienia dla ww. przedsięwzięcia.

6. Zespół Opieki Zdrowotnej w Brodnicy dopuszcza wykonanie budynku w technologii modułowej o minimalnej trwałości 30 lat, potwierdzonej odpowiednimi dokumentami.

7. Zasilenie budynku w media Dzierżawca winien zrealizować na podstawie warunków uzyskanych od gestorów sieci.

8. ZOZ Brodnica informuje, że na terenie przeznaczonym pod budynek RM nie obowiązuje MPZT.

§ 7

1. Dzierżawca zobowiązuje się do ponoszenia wszelkich podatków i innych ciężarów związanych z Przedmiotem Dzierżawy, w tym w szczególności ubezpieczenia Przedmiotu Dzierżawy i zapłaty podatku od nieruchomości.

2. Wszelkie podatki i opłaty związane z funkcjonowaniem pracowni oraz dotyczące Przedmiotu Dzierżawy (podatek od nieruchomości, itp.), jak również wszelkie inne opłaty, do których ZOZ Brodnica byłby zobowiązany na mocy odrębnych przepisów, z wyjątkiem podatku dochodowego, zostaną zwrócone na rzecz ZOZ Brodnica przez Dzierżawcę.

3. Dzierżawca jest zobowiązany do uiszczania opłat należnych z tytułu korzystania z mediów, bądź bezpośrednio właściwym dostawcom tych mediów bądź też ZOZ Brodnica. W szczególności, Dzierżawca obowiązany jest do ponoszenia kosztów zużycia wody, dostawy energii elektrycznej oraz cieplnej, kosztów związanych z używaniem telefonów, odprowadzania ścieków, dostaw gazu, wywozu i utylizacji nieczystości i innych odpadów w tym biologicznych i szkodliwych, odśnieżania, utrzymania porządku, utrzymania zieleni oraz innych, według wskazań liczników, właściwych zestawień lub billingów. Jeżeli ZOZ Brodnica zmuszony będzie uiścić za Dzierżawcę jakiekolwiek koszty lub opłaty, bądź też zapewnić dostawę niektórych lub wszystkich mediów, Dzierżawca zobowiązuje się niezwłocznie zwrócić ZOZ Brodnica wszelkie poniesione przez niego koszty.

4. Dzierżawca, wyłącznie na swój koszt, ma obowiązek wykonać wszelkie niezbędne prace w celu wypełnienia zobowiązań nałożonych na niego przez właściwe organy administracji publicznej (dotyczących ochrony zdrowia, higieny, bezpieczeństwa, prawa pracy, ochrony środowiska itp.), lub towarzystwa ubezpieczeniowe, lub też wynikających z obowiązujących przepisów prawa.

5. Dzierżawca ma obowiązek skutecznie powiadomić ZOZ Brodnica niezwłocznie nie później niż w terminie 48 godzin, o zdarzeniach, które mają istotny wpływ na Przedmiot Dzierżawy.

§ 8

1. W terminie do 14 dni od daty rozpoczęcia robót budowlanych przy budowie pracowni, Dzierżawca wpłaci na wskazany przez ZOZ Brodnica rachunek bankowy kwotę 100 000,00 zł (sto tysięcy złotych), stanowiącą kaucję zabezpieczającą koszty związane z ewentualnym przywróceniem Przedmiotu Dzierżawy do stanu pierwotnego, w tym w szczególności koszty ewentualnej rozbiórki budynku, w sytuacji, gdy dokończenie budowy budynku lub uruchomienie pracowni nie będzie leżało w interesie Dzierżawcy.

2. ZOZ Brodnica uprawniony będzie do skorzystania z w/w. kaucji w przypadku rozwiązania niniejszej umowy na podstawie § 12 ust 4 lit a, gdy Dzierżawca po rozwiązaniu umowy, w terminie 3 miesięcy od daty otrzymania od ZOZ Brodnica wezwania do przywrócenia Przedmiotu Dzierżawy do stanu pierwotnego, nie  zastosuje się do wezwania. W takim wypadku ZOZ Brodnica w terminie 6 miesięcy od upływu w/w terminu dla Dzierżawcy będzie uprawniony do dokonania rozbiórki budynku i pokrycia kosztów rozbiórki z powyższej kaucji wraz z odsetkami. W przypadku, gdy kaucja wraz z odsetkami nie będzie wystarczająca na pokrycie kosztów przywrócenia Przedmiotu Dzierżawy do stanu pierwotnego ZOZ Brodnica ma prawo żądać od Dzierżawcy kosztów przewyższających kwotę kaucji.

3. W przypadku:

a) rozpoczęcia działalności w terminie określonym w § 3 ust 2, i przekazania przez Dzierżawcę do ZOZ Brodnica informacji o podpisaniu przez Dzierżawcę kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia na udzielanie świadczeń zdrowotnych z zakresu usług badań rezonansu magnetycznego

lub

b) niedokonania przez ZOZ Brodnica rozbiórki budynku w terminie określonym w powyższym ust. 2, ZOZ Brodnica zobowiązany będzie do zwrotu na rachunek Dzierżawcy całości kwoty kaucji, w terminie do 14 dni od zajścia okoliczności określonych w pkt a lub pkt b powyżej.

4. W przypadkach, o których mowa w ust. 3, kwota zwracanej kaucji powiększona będzie o odsetki bankowe naliczone przez bank prowadzący rachunek, na którym ZOZ Brodnica umieścił kaucję.

5. Dzierżawca nie ma prawa potrącić kaucji gwarancyjnej za jakąkolwiek wierzytelnością przysługującą mu w stosunku do ZOZ Brodnica.

§ 9
1. Po upływie okresu obowiązywania umowy lub po jej rozwiązaniu w trybie § 12 ust. 4 umowy, Dzierżawca zobowiązany jest do zwrotu Przedmiotu Dzierżawy wraz z posadowionym na nim budynkiem pracowni rezonansu magnetycznego oraz jego wyposażeniem medycznym i całością infrastruktury technicznej i urządzeń, z tym zastrzeżeniem, że ZOZ Brodnica w przypadkach określonych w § 8 może wezwać Dzierżawcę do dokonania przywrócenia Przedmiotu Dzierżawy do stanu poprzedniego obejmującego rozbiórkę budynku.
2. Po zakończeniu obowiązywania umowy wszystkie nakłady poczynione przez Dzierżawcę na Przedmiocie Dzierżawy tj. budynek z pełnym wyposażeniem, infrastrukturą techniczną, wszelkimi urządzeniami (w stanie technicznym sprawnym nadającym się do dalszego użytkowania) przejdą na rzecz ZOZ Brodnica, bez obowiązku zapłaty sumy odpowiadającej ich wartości.
3. Zwrot Przedmiotu Dzierżawy nastąpi poprzez sporządzenie i podpisanie przez Strony protokołu zdawczo – odbiorczego. W przypadku nieuzasadnionej nieobecności przedstawicieli jednej ze Stron lub w przypadku gdyby jedna ze stron bezzasadnie odmówiła podpisania protokołu zdawczo – odbiorczego, druga Strona uprawniona będzie do samodzielnego sporządzenia i podpisania protokołu zdawczo – odbiorczego.
4. Po podpisaniu protokołu zdawczo - odbiorczego, Dzierżawca zobowiązany jest zdać wszelkie klucze do budynku w ciągu 14 dni od dnia rozwiązania umowy, pod rygorem zapłaty kary umownej w wysokości  1 000 złotych za każdy dzień opóźnienia.
5. Z dniem rozwiązania umowy Dzierżawca jest zobowiązany przedstawić dowody uiszczenia wszelkich świadczeń, wynikających z niniejszej umowy, w szczególności opłat za zużycie energii elektrycznej, ciepła, wody i innych mediów.

§ 10

1. Dzierżawca jest zobowiązany do uiszczania miesięcznego czynszu dzierżawnego w wysokości …………….. złotych netto za 1 metr kwadratowy Przedmiotu Dzierżawy, tj. łącznie…………..złote netto. Do czynszu dzierżawnego doliczony zostanie podatek od towarów i usług w wysokości przewidzianej prawem.

2. Czynsz dzierżawny jest płatny z góry, do 10 dnia miesiąca za miesiąc bieżący.

3. W przypadku zalegania z płatnością czynszu Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty  ustawowych odsetek.

4. Zapłata należnego czynszu dzierżawnego następuje na podstawie wystawionej przez ZOZ Brodnica faktury VAT przelewem na rachunek bankowy ZOZ Brodnica podany na fakturze.

5. Obowiązek zapłaty czynszu dzierżawnego powstaje z chwilą przekazania Dzierżawcy przez ZOZ Brodnica przedmiotu Dzierżawy.

6. Wysokość czynszu dzierżawnego będzie waloryzowana raz do roku o wartość zmian średniorocznego wskaźnika cen, towarów i usług konsumpcyjnych (inflacja) ogłoszonego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.

§ 11

1.  Bez uprzedniej, pisemnej zgody ZOZ Brodnica, Dzierżawca nie ma prawa podnajmować ani poddzierżawiać w celu udzielania świadczeń zdrowotnych części lub całości Przedmiotu Dzierżawy, ani też udostępniać go z jakiegokolwiek tytułu i na jakichkolwiek warunkach, nawet bezpłatnie lub okresowo, na rzecz osób trzecich. Powyższy zakaz nie dotyczy w przypadku gdy świadczenia zdrowotne z zakresu badań rezonansem magnetycznym będą udzielane przez podmiot, którego Dzierżawca jest wyłącznym właścicielem. ZOZ Brodnica może zobowiązać Dzierżawcę do zastosowania własnych warunków podnajmu lub poddzierżawy. Oddanie Przedmiotu Dzierżawy za zgodą ZOZ Brodnica osobom trzecim w celu udzielania świadczeń zdrowotnych do bezpłatnego korzystania lub w ramach umowy będzie mogło nastąpić jedynie pod warunkiem, że kontynuowana będzie działalność udzielania świadczeń zdrowotnych z zakresu badań pracowni rezonansu magnetycznego i na terenie pracowni nie będzie prowadzona działalność konkurencyjna w stosunku do działalności leczniczej prowadzonej przez ZOZ Brodnica.

2.   Dzierżawca nie ma prawa do przenoszenia praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody ZOZ Brodnica, z tym zastrzeżeniem że ZOZ Brodnica nie odmówi udzielenia takiej zgody w przypadku cesji umowy na podmiot udzielający świadczeń zdrowotnych z zakresu badań rezonansem magnetycznym, którego Dzierżawca jest wyłącznym właścicielem i pod warunkiem, że w pracowni nie będzie prowadzona działalność konkurencyjna w stosunku do działalności leczniczej prowadzonej przez Szpital ZOZ w Brodnicy.

3.  W przypadku nieotrzymania pisemnej zgody Szpitala na podnajem, poddzierżawę lub cesję praw i obowiązków, jak również w przypadku nieprzestrzegania przez podnajemcę, poddzierżawców bądź cesjonariusza warunków określonych w niniejszej umowie, podnajem lub cesja będą nieskuteczne względem ZOZ Brodnica niezależnie od innych uprawnień ZOZ Brodnica.

§ 12

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony 15 lat począwszy od dnia jej podpisania tj. na okres od …………………. do………………….. .

2. Przed upływem terminu wynikającego z § 12 ust. 1 niniejsza umowa może zostać rozwiązana wyłącznie w przypadkach wprost w niej wymienionych.

3. Dzierżawca może wystąpić do ZOZ Brodnica z wnioskiem o zawarcie umowy dzierżawy na kolejny okres, przy czym Dzierżawca wyraża zgodę na to, by ZOZ Brodnica mógł swobodnie podjąć decyzję zarówno, co do zawarcia nowej umowy, jak również, co do określenia czasu jej obowiązywania i innych warunków, zwłaszcza finansowych. ZOZ Brodnica ani Dzierżawcy nie przysługuje żadne roszczenie o zawarcie kolejnej umowy.

4. ZOZ Brodnica będzie uprawniony do rozwiązania umowy z zastosowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego w następujących sytuacjach:

a) niespełnienia postanowień określonych w § 3 ust. 2;

b) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu przez co najmniej 3 (trzy) pełne okresy płatności i nieuregulowania zaległości w wyznaczonym przez ZOZ Brodnica terminie, określonym w wezwaniu do zapłaty, nie krótszym niż 90 dni;

c) zaprzestania przez nieprzerwany okres co najmniej trzech pełnych miesięcy kalendarzowych udzielania na terenie pracowni świadczeń zdrowotnych z zakresu badań rezonansem magnetycznym;

d) prowadzenia w pracowni działalności konkurencyjnej w stosunku do działalności leczniczej prowadzonej przez ZOZ Brodnica i nie zaprzestaniu prowadzenia tej działalności  w terminie do 1 miesiąca od daty otrzymania wezwania do zaprzestania działalności konkurencyjnej;

e) złożenia w imieniu Dzierżawcy wniosku o otwarcie postępowania upadłościowego, ogłoszenia likwidacji Dzierżawcy lub wydania orzeczenia o otwarciu postępowania upadłościowego Dzierżawcy;

f) udostępnienia (odpłatne lub nieodpłatne) Przedmiotu Dzierżawy osobom trzecim bez pisemnej zgody ZOZ Brodnica, jak również przeniesienia praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie, bez pisemnej zgody ZOZ Brodnica.

g) W przypadku obowiązku zwrotu Przedmiotu Dzierżawy na rzecz ewentualnego byłego właściciela nieruchomości lub jej części, wywłaszczonej na cele prowadzenia działalności medycznej, lub na rzecz jego następców prawnych. W takiej sytuacji Dzierżawca na własne ryzyko ponosi nakłady na Przedmiocie Dzierżawy oraz zrzeka się wszelkich roszczeń z tego tytułu

§ 13

Dzierżawca ubezpieczy się w jednym lub w kilku towarzystwach uznanych powszechnie za wypłacalne, od odpowiedzialności cywilnej, jaką może ponosić właściciel budynku oraz od odpowiedzialności za wszelkie szkody materialne i niematerialne, za jakie mógłby ponosić odpowiedzialność. Dzierżawca ubezpieczy się również w towarzystwie ubezpieczeniowym powszechnie uznawanym za wypłacalne, od wszelkich zdarzeń, za które z uwagi na swoją działalność prowadzoną na terenie pracowni mógłby ponosić odpowiedzialność cywilną oraz od odpowiedzialności za wszelkie szkody materialne i niematerialne, za jakie mógłby ponosić odpowiedzialność.

§ 14

1. Po uzyskaniu przez Dzierżawcę umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia na finansowanie świadczeń leczniczych z zakresu badań rezonansem magnetycznym w Przedmiocie Dzierżawy i w trakcie trwania w/w umowy ZOZ Brodnica będzie rekomendował usługi pracowni rezonansu magnetycznego wobec swoich pacjentów kwalifikowanych do badania, jak również deklaruje w kontaktach z innymi podmiotami leczniczymi polecać usługi wykonywane przez Dzierżawcę w ramach umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia. Zasady i warunki rekomendacji pacjentom korzystania z usług pracowni określać będzie odrębna umowa. ZOZ Brodnica w ramach rekomendacji będzie podejmował dopuszczalne prawem działania w celu kierowania większości pacjentów kwalifikowanych do badania w ramach stałej współpracy.

2. Dzierżawca oświadcza, że na terenie pracowni  wykonywać będzie świadczenia zdrowotne w oparciu o wysokospecjalistyczne procedury z wykorzystaniem najnowocześniejszych technik, m.in. o indukcji magnetycznej min. 1,5 Tesli.

3. Dzierżawca oświadcza, że świadczenia zdrowotne wykonywane będą za pośrednictwem doświadczonego i wysoko wykwalifikowanego personelu, przy użyciu najnowocześniejszych urządzeń oraz najwyższej jakości wyrobów medycznych.

§ 15

ZOZ Brodnica jest uprawniony, do wyznaczenia w swoje miejsce następcy prawnego, w przypadku przekształcenia ZOZ Brodnica oraz przeniesienia na następcę prawnego całości lub części praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy, na co Dzierżawca niniejszym wyraża zgodę.

§ 16
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
3. Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.
4. Ewentualne spory powstałe w związku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby ZOZ Brodnica.
5. Jeżeli którekolwiek z postanowień niniejszej umowy, w tym także postanowień uznanych za zasadnicze i stanowcze warunki umowy, okażą się nieważne lub bezskuteczne, nie doprowadzi to w żadnym wypadku do unieważnienia niniejszej umowy na podstawie, art. 58 § 3 k.c. W takiej sytuacji, Strony dołożą wszelkich starań w celu zastąpienia postanowienia uznanego za nieważne lub nieskuteczne, postanowieniem ważnym i skutecznym, najbliższym pierwotnej intencji Stron. Nie wyłącza to w żadnym stopniu prawa ZOZ Brodnica do wypowiedzenia niniejszej umowy zgodnie z jej odpowiednimi postanowieniami.
6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla  ZOZ Brodnica  i jeden dla Dzierżawcy.

W imieniu ZOZ Brodnica:




W imieniu Dzierżawcy:

……………………………




…………………………
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